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PROJEKT BUDOWLANY
CZESC OPISOWA
TOM I
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Projekt zagospodarowania terenu — opis techniczny

1.1.1. Temat i cel opracowania.

Tematem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 202/3 obrebie ewidencyjnym
Nr 0007 Dziewin gmina Scinawa powiat lubifiski wojewddztwo dolno$lgskie.

Celem opracowania jest uzyskanie pozwolenia na budowe budynku na rozbudowe istniejgcego
budynku Edukacji Ekologicznej w ramach zadania: ,, Ochrona biordznorodnosci i udostepnianie
zasobéw przyrodniczych poprzez rozbudowe i doposazenie Regionalnego Osrodka Edukacji
Ekologicznej ( ROEE-LGOM)".

1.1.2. Przedmiot inwestyc;ji.

Inwestycja obejmuje:.

1. rozbudowe istniejgcego budynku Edukacji Ekologicznej w ramach zadania: , Ochrona
bioréznorodnosci i udostepnianie zasobdw przyrodniczych poprzez rozbudowe i doposazenie
Regionalnego Osrodka Edukacji Ekologicznej ( ROEE-LGOM)” w zakresie:

- obudowy okapu wzdtuz elewacji wschodniej

- zabudowe istniejgcego zadaszonego tarasu zwigzanego z budynkiem w elewacji poftudniowej
szczytowe]j wraz z zabudowa cze$¢ okapu elewacji pétnocnej.

2. likwidacje istniejgcego chodnika wraz z obrzezami biegngcego wzdtuz elewacji wschodniej
budynku

3. likwidacje utwardzenia zadaszonego okapu wraz z obrzezami

Przytacza, sieci, zasilanie oraz ogrzewanie budynku istniejgce. Nie przewiduje sie zwiekszenia
zapotrzebowania.

1.1.3. Dane charakteryzujgce inwestycje — zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla miasta i gminy Scinawa Uchwata Nr XLI11/274/2005 .

BILANS POWIERZCHNI:

A: Powierzchnia dziatek

2023 — 0,41, klasa gruntu RV

B: Powierzchnia obszaru opracowania dla przedmiotowej inwestycji

dziatki nr 202/3 wynosi: 0,41ha ( 4100 m?2).

C: Wielkos¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchniami utwardzonymi wynosi 991,1 m? i nie
przekracza granicznej wartosci 35% i wynosi : 24,17% w stosunku do powierzchni dziatki nr 202/3.

D: Powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy budynku —289,8m?

- powierzchnia zadaszonego tarasu i chodnika wokét budynku — 33,2m?
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- ciggi pieszo-jezdne : 349,6m?

- ciagi piesze komunikacyjne ( chodniki) : 50,5m?

- ciggi piesze gospodarcze ( ostona $mietnikowa ) : 5,0m?

- miejsca parkingowe : 225,0 m?

- zielen rekreacyjna urzadzona : 940,0m?

- powierzchnia istniejgcej wiaty drewnianej : 26,0m?

E: zielen rekreacyjna urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 940,0 m? + 2168,9
m?2 =3108,9 m? co stanowi 75% powierzchni obszaru dziatki nr 202/3.

F: Powierzchnia terenéw utwardzonych : 775,6m?2.

G: Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dla dachu dwuspadowego nie przekracza 10,0m i wynosi:
7,73m.

H: Dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40° i 30°.

J: Powierzchnia dla dziatki nr 202/3 pozostajgca poza opracowaniem ( niezag. ) : 2168,9 m?.

I: Bilans powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi: 775,6m w tym

Drogi wewnetrzne jako ciagi pieszo-jezdne: 349,6m?

Chodniki : 50,5m?

Taras i chodnik wokét budynku: 133,5 m?

Miejsca parkingowe: 225,0 m?

Powierzchnia wtgczenia do drogi wewnetrznej : 12,0m?

Powierzchnia ostony $smietnikowej :5,0m?

K: BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH: stan istniejgcy
llo$¢ miejsc postojowych dla budynku:
miejsca postojowe naziemne - 4mp (w tym 1 dla niepetnoprawnych ).

L: CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU : stan istniejacy
llo$¢ kondygnacji podziemnych 0

llo$¢ kondygnacji nadziemnych 1
Budynek niski do nie przekracza 10m wysokosci.

1.1.4. Aktualny stan zainwestowania.
Dziatka jest zabudowana budynkiem Regionalnego Osrodka Edukacji Ekologicznej ( ROEE-LGOM) oraz
wiata drewniana wraz z petng infrastruktura techniczna.

1.1.5. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta i gminy Scinawa
Uchwata Nr XLII1/274/2005 projektuje sie rozbudowe Regionalnego Osrodka Edukacji Ekologicznej (
ROEE-LGOM) ,

Rozbudowa budynku istniejgcego miesci sie w granicach okapdow oraz zadaszonego tarasu zwigzanego
z budynkiem.

Brak zmian w zakresie pozostatych czesci zagospodarowania dziatki.

1.2. Obszar oddziatywania obiektu. Sposdb i zakres oddziatywania obiektu

Obiekt istniejgcy w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z jego uzytkowaniem oraz bryty oddziatuje
na dziatki nr 202/3.

Przedmiotowa inwestycja w zakresie bryty ( formy) nie wptywa niekorzystnie na tereny sgsiednie nie
wystepuje zjawisko zacienienia &60. oraz przestaniania &13.1. zwigzane ze zmiang istniejgcego
standardu uzytkowania zwigzane z projektowang inwestycjg w okresie przeprowadzonej analizy.

Nie wystepuje zmiana uwarunkowan w zakresie przestanek lokalnych dotyczgcych mozliwosci
realizacji inwestycji na dziatkach sgsiednich.



1.3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska

Inwestycja nie oddziatuje ujemnie na srodowisko przyrodnicze i krajobraz, nie projektuje sie
uciazliwych zrédet energii. W czasie robét ziemnych w przypadku natrafienia na niezinwentaryzowane
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zawiadomienia Wydziatu Ochrony Srodowiska.
Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych,

1.3.1.Przedsiewziecia znaczaco oddziatywajace na srodowisko
Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. i jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

1.4. Ochrona zabytkéw

Budynek projektowany zostat zaopiniowany w zakresie prac ziemnych i formy architektonicznej oraz
kolorystyki wraz z rozwigzaniami materiatowymi z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéow we
Wroctawiu delegatura w Legnicy

1.5. Sposdéb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne

Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych poprzez chodniki w obszarze przylegtym
eliminujace progi wyzsze niz 2cm. W budynku zastosowano strefy komunikacji przystosowane do
uzytkowania przez osoby niepetnosprawne. Zaprojektowano jedno wydzielone miejsce parkingowe
dla niepetnosprawnych oraz toalete dla niepetnosprawnych. Drzwi z klatki schodowej
dwuskrzydtowe min szeroko$¢ jednego skrzydta 90 cm w Swietle.

1.6. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na teren
Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze objetym strefami wptywu eksploatacji gérniczej.

1.7. Bezpieczenstwo uzytkowania

Obiekty zostaty zaprojektowane i spetniajg podstawowe wymagania dotyczace: nosnosci i
statecznosci konstrukcji, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony
przed hatasem, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, zréwnowazonego wykorzystania zasobow
naturalnych.

1.8. Sposéb oddziatywania projektowanego terenu na dziatki sgsiednie.

Nie projektuje sie znacznego podnoszenia rzednych terenu wokot istniejgcego budynku, nie
przewiduje sie mozliwosci zalewania wodami terendw przylegtych oraz dziatki na ktorej wystepuje
brak zainwestowania w zakresie projektowanego utwardzenia terenu.

1.9. Informacja dotyczgca odstepstw od projektu

Na podstawie art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2003r.
nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami), nieistotne odstgpienia od zatwierdzonego projektu lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe, ktdre nie wymagajg uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe.

Projekt dopuszcza nastepujgce zmiany dotyczace elementéow funkcjonalnych i wykonczeniowych
zawartych w niniejszej dokumentacji, z zachowaniem parametréw okreslonych w projekcie oraz zgodnych
z normami bezpieczenstwa ppoz i BHP po uzgodnieniu z projektantem.

1.10. Informacja dotyczaca planu BIOZ

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych kierownik budowy winien sprawdzi¢ plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia. Zakres robdt budowlanych w trakcie realizacji inwestycji wymaga sporzadzenia
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu, przed



rozpoczeciem budowy, inwestor powinien zobowigza¢ osobe przejmujacg obowiazki kierownika
budowy do sporzadzenia takiego planu. Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
zostata dotgczona do niniejszego opracowania.
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